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un Plan local
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développement tres
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des prescriptions de
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Des objectifs et
prescriptions applicables
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QU’EST-CE QU'UN PLU ?

Un document définissant une stratégie globale pour I'aménagement du
& territoire sur les 15 prochaines années
l‘i Définition d’'un scénario de développement et d’une stratégie d’aménagement du territoire
pour répondre aux besoins actuels et futurs tout en assurant la préservation des enjeux

agricoles, environnementaux, paysagers, fonciers...

'/7 Un document élaboré en co-construction avec les différents acteurs du
° 0 A "

W o T territoire
aﬂ. Elus, représentants de I'Etat, Région, Département, Communautés de communes, Chambres
ﬁ Consulaires, la population, etc...

Un document de portée réglementaire opposable aux particuliers dans le
= ﬁfl cadre des autorisations d’urbanisme et usage du sol
. E Permis de construire, déclarations préalables, permis d'aménager, certificats d’urbanisme, mais
pas que

Un document qui doit répondre a l'intérét général de la commune et NON a la somme des
intéréts particuliers de chaque habitant
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QU’EST-CE QU'UN PLU ?

Véritable outil de programmation urbaine qui traite de nombreuses thématiques et
fixe les regles s’appliqguant aux constructions et occupations du sol :

Gestion des Occupations
sols autorisees

s R

20

Implantation Forme du bati
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QUE CONTIENT LE PLU ?

. : Un Projet
Un état des lieux du A
o d’Aménagement et de
territoire ,
Développement

g~ o] Durables

Casd'une Cas d'une extension de | Cas d’'une construction
construction construction existante neuve adosée sur
neuve Recul de 4m ou recul construction voisine
Reculde 4m existant existante
Recul de 4m ou recul

Diagnostic Ftude contextuelle
ANnexes AXes strategiques

En cours de rédaction
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POURQUOI REVISER LE PLU ?

Délibération du 22/12/2020

e Les obligations de mises en compatibilité avec les
documents de normes supérieures

Un PLU de 2008 qui doit étre mis en compatibilité avec les lois (vers une
mise en compatibilité avec le SRADDET)

Une nécessaire compatibilité avec les orientations du SCOT et de la loi
CLIMAT ET RESILIENCE E

* Répondre aux enjeux du développement du territoire Un contexte
Prendre en compte les retours d’expériences : améliorer la clarté et lisibilité normatif de plus en
du document plus restrictif

Etendre le périmétre de la carriére et réduire son impact dans le paysage
=> une procédure de révision allégée engagée en paralléle

Maitriser et phaser le développement démographique tout en préservant
les composantes identitaires du territoire

Protéger les paysages et l'environnement via une approche économe en
espace
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LA HIERARCHIE DES NORMES

Cadre national

= [oi Grenelle / ALUR / Climat et résilience / D’accélération
des énergies renouvelables

Cadre régional
= Schéma cohérence écologique

= Schéma d’aménagement et de développement durable
P Schéma des carrieres / éolien

Cadre supra communal / départemental

=  Schéma d’‘aménagement numérique

= Schéma directeur d’alimentation et de gestion des eaux /

PLU Schéma d’‘aménagement et de gestion des eaux

= Plan de gestion du risque inondation

Les notions de prise en compte et de compatibilité

Un cadre supra communal évolutif
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LA CONCERTATION

Le but : Recueillir les remarques et
‘ doléances pour enrichir le PLU, construire
| un projet par et pour les habitants

COMMUNE DE SAINT DIZIER LEVEQUE
Les moyens :

A — Mise a disposition des pieces (@/papier)

ESPACE CONCERTATION
g Registre de concertation
3, 1.1_acte_ppa_20230209.p
.i.. 2.1_diagnostic_ppa_20230209.pdf Affich age / bu I I eti N

& 2.2 eie_ppa_20230209 pdf

R A e Réunions publiques / permanences

3.2 padd ppa 20230209 pdf

N .
5.0_oap_ppa_20230209.pdf Enquete pu b“que
7.1_sanitaire_ppa_20230208.pdf
72 _sup_ppa 20230209.pdf
7.3 dpu_ppa_20230200.pdf

74 _regime-forestier_ppa_20230200.pdf o

7.5_plomb_ppa 20230200.pdf

& 7.6_ppri_ppa_20230209.pdf

7.7 _boisement_ppa_20230209.pdf

3.1_approches-quantitatives_ppal_20230209 pdf
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SYNTHESE DES ORIENTATIONS DU PADD

Axe 1 : Mditriser et structurer le COMMUNE DE SAINT DIZIER L'EVEQUE

developpement urbain llustration du PADD

Axe 2 : S’inscrire dans une
logique de modération de la
consommation de I'espace

*— Protéger et valoriser les points de vue

Préserver les paysages remarquables
Prendre en compte le ruissellement
Protéger [aire de captage AEP

Axe 3 : Pérenniser et diversifier
les activités économiques,
forestieres, touristiques et
agricoles

X Valoriser les circuits de randonnée
-e . . .
r__; Prioriser le renouvellement urbain

Bl Fréserver le pafrimoine agricole

@ Limiter le développement du Val
Saint d'izier

Il Frojet d'extension de la carriére

B Frotéger les éiéments de nature en ville
/s Préserver les réservoirs de biodiversités

= Protéger et valoriser le réseau de hales
[ Protéger les ensembles forestiers
Prendre en compte et valoriser le site inscrit

Préserver les corridors écologiques

Source : BDPARCELLAIRE ® mise a disposition par la Commune - Réalisation : DORGAT

Plan sans échelle

Un travail préalable de synthése pour identifier les axes stratégiques de développement,
pour faire émerger les orientations du PADD
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COMMENT ENCADRER LES REFLEXIONS ?

1 - NECESSAIRE ETUDE DE CONSOMMATION POUR ENCADRER « LES DROITS A
CONSOMMER »

» Définir les surfaces consommeées sur la période 01/2011 a 12/2020
* Encadrer les surfaces a consommer sur les prochaines années (application de la

trajectoire de réduction de 50%)
* Une étude basées sur plusieurs données : Le portail de lartificialisation des sols, les vues
aériennes comparées, le recensement des autorisations d’urbanisme

DETERMINATION DES DROITS A CONSOMMER (01/2011 & 12/2020) 15 ans aprés débat PADD en 2023

0720105 02025 If;;;’j . Y233 02313 u;{?nil ;
08200  1/2030 p— 12/2030  12/2037 B
Donnees issues du portail 151 0,75 -04 0,35 0,26 0,62
Dont habitat 1,51 0,75 04 0,35 026 0.62
Donnees issues de I'analyse comparée 3.49 174 -04 134 0,61 1,96
Dant habitat 147 073 -04 033 026 0,59

i - -_—
B Comsommaiion o vocotion d'habiot
=

Corsomimefon O vooolon agrico

11:'_'_'; Toren urboiies oidekes du PLU
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COMMENT ENCADRER LES REFLEXIONS ?

2 — ETUDE DE DENSIFICATION PREALABLE : PRIORISER LE RENOUVELLEMENT

POINT SCOT :
Privilégier le renouvellement
(vacance / réhabilitation / denfs
creuses) : 60% des logements a

prévoir au sein de I'emprise urbaine

Emprise des zones AU limitée a 15%
de I'emprise urbaine existante et a
maximum 2 Ha

Objectifs création de logements pour
la CCST : 1070 logement pour 2010-
2020 => 50% de Igt dans les 24
communes hors pdles (soit environ 22
logements pour la Commune)

Créer 20% de logements sociaux : 210
logements sur la période 2010-2020
pour la CCST

Densité de 12 logements par hectare

|-_-| Enveloppe urbaine optimisée
B8 Fonds de jordins mebilisables
[ Equipements publics

B Haturs intra-rmurale @ préssresr >
[ Espaces poysager & forte voleur identitalre & mettre en valeur K ~
I Parcelle inconstructible car périmétre sanitaire 3
74 Espaces non mobilisables |inférieurs & 650m7)
Bl Frange ogricole 4 constructioilité encadrée
Bl Coniainte ccoes ou largsur

Vacance / réhabilitation : non mobilisable (3,2% du parc en 2019)

Espaces interstitiels au sein de I'emprise urbaine : 1,7 Ha pour 16 logements




/\ Commune de SAINT DIZIER L'EVEQUE
DORGAT >

COMMENT ENCADRER LES REFLEXIONS ?

3 — TRADUIRE LES OBJECTIFS DEMOGRAPHIQUES PREVISIONNELS

Données d'entrée
Doit permettre danticiper I'évolution potentielle du Fopuation INSEE 2015 45
. . L Ptlpi{":lﬁﬂ-"l "'"Q.'_.I'V\‘.'l'f? :'ﬂ_'ADELL Q172020 0 1272022 i L
territoire, le desserrement de Ila population et Poputation 012023 aiz
, , . , , Résidences principales INSEE 2019 187
I'adéquation avec les réseaux (eau potable / eaux usées) - Logements SITADELL 0173020 & 12/3032] 3
Résidences principales 01/2023 190
___________ Taux d occupation IN.'E_EE 2019 2.3
Nécessaire compatibilité avec les orientations du SCOT St L =
(étroitement associés) — ' '
Nécessité de questionner le tracé des zones a urbaniser

actuelle pour le dimensionner aux enjeux de modération de  Besoin théorique en nouveaux logements
la consommation (emprise limitée a 1 Ha) e i o

c_le a population
Mombre de logements nécessaires pour faccuell de

=, habi o
LES ORIENTATIONS DU PADD e
* Maintenir [I'attractivité du territoire et conserver le dynamisme Capacites de renouvellement
démographique (prendre en compte le phénomene de desserrement) i bt 2
Rehabiitations a
* Stopper le développement linéaire et le Val de St Dizier et favoriser un " Espaces interstitiels iz

développement urbain en profondeur (60% des logements en

renouvellement i i
) Besoin en extension de nouveaux logements

» Echelonner et poursuivre la diversification du parc pour répondre aux nombre de logements en extension| )
différents parcours de vie et aux capacités des réseaux Besoin en extension en ha (12 ighz/HA 0.7
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PRENDRE EN COMPTE LES ENJEUX DU TERRITOIRE

COMMIUNE DE SAINT DIZIER L'EVEGUE
Aisquass ronfurak

Pérenniser 'activité et les acces agricoles a travers la protection des
terres et |la prise en compte des conditions de développement des sites

Encourager la mixité de fonctions (artisanat, loisir, tourisme) pour
renforcer |'attractivité du territoire, réduire les émissions de GES, ancrer
les actifs (questionner les mobilités)

T e Préserver / valoriser les circuits de randonnée
.\m-l'\:!:llulr.'gnrmnr.']r.s oes

AM e

crterdbe bt arstier i ponsalom de covs

Soivroe: BOPARCELLAIRE® mis o dapoafion par b Communs - Beakaton = DORGAT

ke sk

Encadrer les activités d’extractions via un développement modéré et
permettre la mise en ceuvre des projets supra-communaux (centre de
stockage sur I'ancienne carriere, communication numérique, mobilité)

' COMMUNE DE SAINT DITIER LEVEGUE

Efpoce gia resping¥an § naiue e yive

Préserver le patrimoine naturel, les corridors et continuités
écologiques, les vergers

Préserver le patrimoine bati, le site inscrit, les perspectives visuelles qui
contribuent a la mise en valeur du bourg et sensibiliser les acteurs du
territoire sur les objectifs de résilience

Source @ BDEART BLLARE 3 e o clspeonition oy i Cormmmune: - Baaiachion © DORGAT

Prendre en compte les risques naturels (notamment l'inondation par
ruissellements), technologiques, les objectifs de protection de la
ressource en eau potable






